
протокол
засеДrЕия Комиссии по подготовке проекта

правил землепользовапшя и застройки

г. Сортавала <З 1> октября 2018 г.

На заседании присуIств}.ют:

Боzаmьtрев .B.l. - председатель Комиссии, первьй за}.{еститель главы адмицистрации
Сортавальского муниципального района;

Боксалова О,В, - заI4еститоль председателя Комиссии, начальник отдела
территориальЕого плаЕирования и градостроительства МКУ <Недвижимость-ИНВЕСТ>;

Ильuн В.В. - глава Хаатlа.rrаN{пинского сельского поселеЕия;
Назарова Л.Д, - начальIIик отдела шрarвового обеспечения Сортава;rьского

муrrиципilльного района;
Парuх С.Е. - ведущий специалист отдела МР и ГО администрации Сортавaшьского

муниципальЕого рйоЕа;
Иваiова М,П. - специаллист отдела территориального планирования и градосlроительства

МКУ <Недвижимость-ИНВЕСТ>,
Саzаduева Е.Р. - специalлист отдела территориального планирования и

градостроительства МКУ <Недвижимость-ИНВЕСТ>.
На заседании присутств},Iот не менее двlх третей от установленного lIисла членов

Комиссии с учетом писем (ответов по рассмациваемым вопросам) от тех тшенов, которые
определены приложением J',lb l к Постановлению Ns 71 от 27,04.201.5 г, <<О Комиссии по
подготовке проекта правил землепользов€шия и застройки>> (в редакции Постановления }ф 3 от
2б.01.2016 г. и Постановления Ns 109 от 28.09.2018 г.), заседание считается правомочным.

Повестка заседанияз
Вопрос 1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки

Хаапала.tлпинского сельского поселения в части разработки карты црадостроительного
ЗОНИРОвания и градостроительньD( реглаNIеIIтов в границах земельньIх )частков с кадасц)овыми
номераNrи 10:07:00308l2:2 и 10:07:0030812:44.

Вопрос 2. Внесение изменений в прarвила землепользовtlния и застройки
Хаапалампинского сельского поселения в части разработки карты градостроительного
зоЕирования и градостроительньж регламентов в границtж земельного )п{астка с кадастровым
номером t0:07:00З0812: 1 52.

По вопросу 1 по заявлению заинтересованного лица предлагается повторно рассмотреть
вопрос по внесению изменений в прirвила землепользов:lния и застройки Хаапа,тампинского
сельского поселения (далее - Правила), связанньD( с разработкоЙ карты градостроительного
ЗОЕирования и установлением градостроительньD( реглZ!},Iентов на территорию за границаN.{и
ЕаселенньD( IrуЕктов (в границах земельIIьD< )частков с кадастровыми Еомера},Iи 10:07:0030812:2,
10:07:0030812:44, расположенньIх по адресу: Республика Кареrпая, г. Сортавала, южЕаrI и
центральнш{ части кадастрового квартала 10:07:03 08 12).

Членам Комиссии представлеЕ пакет документов в составе змвления Сатиной Е,А.,
свидетельства о государственной регистрации права от 10.07.2015 г. на земельньй )п{асток с
кадастровым номером 10:07:0030812:2, вьшиски из Единого государственпого реесц)а
недвижимости об ocEoBHbD( характеристиках и зарегистрированньD( правм на объект
недвижимости (земельный 1"racToк с кадастровым номером 10:07:0030812:44).

Земельный )пIасток с кадастровым номером 10:07:00З0812:2 имеет вид разрешенного
использования (для организации крестьянского хозяйства) и расположен на земJIях
селъскохозяйствеIIЕого назначения.

Земельпый участок с кадастровым цомером 10:07:0030812:44 имеет вид разрешенного



использовilIIиJI (сеJIьскохозяйственное использование)
сеJБскохозяиственного назЕачеЕия.

и расположен на земJIях

Земельные }частки расположеЕы за границаJ\{и территорий, Ila которые
градостроительные реглаN.rенты устшIовлены. Змвитель просит установить градостроительные

регламенты на территорию в границtlх земельньD( у{астков с целью ее максимilльно возможного
освоения (согласно установленным видам разрешенЕого исполъзовtlния земельньD( участков).

Иванова М.П.: админисцацией Сортавальского м}пицип;lльного района па основаЕии
Закrпочения Jф 28 Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки <О

внесении изменения в прatвила землепользования и застройки Хаапалампинского сеJIьского
поселения), подготовленного fiа основiшии протокола заседания Комиссии от 20.09.2018 г., бьши
сделаны запросы об иЕдивидуальньD( характеристиках земельньD( }цастков с кадастровыми
Еомерами 10:07:0030812:2, 10:07:0030812:44 в Управление Федеральной службы
государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Карелия, а также в
Федерыrьное государственное бюджетное учреждеЕие <Управление мелиорации земель и
сельскохозяйственцого водоснабжениJI по Республике Карелия>. Поrгrrен ответ и.о. директора
(Г.И. Лебедева) ФГБУ <Управление мелиорации земель и сельскохозяйственцого водоснабжения
по Республике Карелия> (исх. Nэ 644 от 10.10.2018 г.) о том, что в отЕошеЕии земельцых

}цIастков с,кадасц)овыми номерами 10:07:00З0812:2, 10:07:0030812:44 сведениями о нilличии
осушительных мелиоративньIх систем сельскохозяйственного Еазначения ФГБУ <Управление
<Карелмелиоводхоз> не располагает. И.о. руководителя (Т.Н. Поляковой) Управления
Росреестра по Ресгryблике Карелия в адрес администрации Сортавальского муЕиципальЕого

района направлены копии фрагментов графической части материалов инвецтаризаций земеJIь
совхоза <Каалаrvский> Сортавальского рйона Карельской АССР (1988 г.), а также материалов
инвентаризации орошаемьD( и ос}.шенньrх земель, оросительньD( и осушительньIх систем совхоза
<Кааламский> Сортавальского района Карельской АССР (1987 г,). Согласно данным материалам
территория, на которой расположены земельные участки с кадастровьши Еомерами
10:07:0030812:2, 10:07:0030812:44, относится к пастбищам.

Баксалова О.В.: В соответствии со ст.2 закона Республики Карелия от 25,0З.2009 г.
Ns 1277-ЗРК <Об особо ценньD( продуктивньD( сельскохозяйственньп угодьях на территории
Республики Карелия> не допускается использоваЕие в др)тих целях особо цеIIЕьD( прод}ктивньD(
сельскохозяйственньпс угодий, включеЕньж в перечень земель, утверждаемьй Правительством
Республики Карелия. В состав Перечня земель особо ценньD( продуктивньIх
сельскохозяйственньпс угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории
Республики Карелия, использование которых в других цеJuIх Ее допускается (утвержлея

распоряжеIrием Правительства Республики Карелия от 16.07.2009 г. J\Ъ 271 р-П) входят, в том
числе, пастбища, нirходящиеся у граждан на прaве собственности, аренды, кадастровaш стоимость
которых превышает средний }?овень кадастровой стоимости сельскохозяйствепньж 1тодий по
муниципаJIьному рйону более чем на 10 процентов. Удельньй покщатеJIь кадастровой
стоимости земельньD( участков с кадасц)овыми номера},Iи 10:07:0030812:2, 10:07:0030812:44
cocTaBJuIeT 1,58 каждый. Средний удельньй показатель кадастровой стоимости земель
сельскохозяйственцого назначеЕия в Сортавальском м}циципальном районе составляет 1,38.
Таким образом, показатель }п{астков 10:07:0030812:2, 10:07:0030812:44 превьшrает средний
показатель на 14 процентов. Следовательно, даЕные земельные участки относятся к особо
цеЕнь]м продуктивньм сельскохозяйственным угодьям в составе земель сельскохозяйствепного
назначения.

Предлохение Назаровой Л.А.: отклонить предложеЕие Сатиной Е.А. по внесеЕию
изменений в прtlвила землепользовilния и засцrойки Хаапалаrrлпинского сельского поселения (в

районе п. Хаапа,таr,rпи) в части разработки карты градостроительного зонированиJI и
градостроительньD( регламентов в границtlх земельцых участков с кадасIровыми номераь{и
10:07:0030812:2, 10:07:0030812,.44 в связи с тем, что в соответствии с ч.6 ст. 36
Градостроительного кодекса Российской Федерации для сельскохозяйственньж угодий в составе
земель сельскохозлiственного назначения градостроительные реглаN{енты Ее устанавливаются.



Присутствующие члепы комиссии едипогласно подержали даппое предложение и
принялп решение об ,оtклоцении предложения о внесении изменений в правила
землепользовапия и застройки Хаапалампицского сельского поселения.

К мнению Комиссии при}т>очены письма отсутств}тощих .rленов:
Ответ председателя Государственного комитета Республики Карелия по обеспечению

жизводеятельIlости и безопасности населенIдI (О,Е. Полякова) об отсугствии предмета
согласования и оснований дтя рассмотрения, исх. Ns 2344103-32 от 05.09.2018 г.

Ответ первого з:lместитеJuI министра природньD( ресурсов и экологии Республики Карелия
(А.Н. Павлова) об отс}тствии в границах земельньIх у{астков с кадастровыми померами
10:07:00308l2:2, 10:07:00З08l2:44 существующих и плilнируемьIх к создЕlнию особо охраняемьж
ПРИРОдньIх территориЙ региоЕtIJIьIIого и местного зЕачеЕия и о расположении земельньD(

rIастков за границаN.rи земель лесного фонда, исх. Ns 1 1827 от l2.09.2018 г.
Ответ первого зЕlI\4еститеJuI министра имущественньIх и земельньп< отношений Респубrп.rки

Карелия (М.Н. Логиновой), о том, что согласно сведениям Единого государственного реестра
недвижимости земельные участки с кадасIровыми Еомерами 10:07:0030812:2, 10:07:0030812:44
расположены на землях селъскохозяйств9Ilного нaвЕачения. В соответствии с п, б ст. 36
ГрадостроительЕого кодекса Российской Федерации градостроительные реглalI\,Iенты не
устанавливtlются, в том числе, д,uI сельскохозяйствеrтньтх угодий в составе земель
селъскохозяйственного назЕачония. В слуrае если дшIные земельные )пrастки явJIяются какими-
либо сельскохозяйственньшrtи }тодьями (паптни, зiшежи, сенокосы, пастбища, земли, зaшIятые
многолетними насаждениями), разработка градостроительного реглal},Iента Еа территорию, в
границах котороЙ расположены такие земельЕые участки, невозможна. Кроме того, согласно п.1
СТ. 78 ЗемельЕого кодекса Российской Федерации земли сельскохозяiствонпого назЕачения
моryт исполь3оваться для ведениJI сельскохозяйственЕого производства, создаЕия защитньD(
лесньж насаждений, научЕо-исследовательских, учебньD( и иньD( связaнньж с
сельскохозяйствеЕным производством целей, а также для целей аквакуJIьтуры фыбоводства).
Пунктом 4 ст. 78 Земелъного кодекса предусмотрено, что земельЕыо участки из земель
СеЛЬСКОХОЗяЙственного назначения, расположенные на расстоянии не более тридцати километров
ОТ ГРаПиц сельских населенньD( пуЕктов, не могут использоваться для целей, не связtlнньIх с
ведением сельского хозяйства. Земельные rrастки расположены менее чем в ц)идцати
КИЛОМеТРаХ От границ населенного пункта, следовательно, могут использоваться искJIючительIiо
ДЛЯ ЦеЛеЙ, СВЯЗаНньD( с ведением сельского хозяйства. Министерство полагает возможЕым
РаЗРабОТКУ КаРты градостроительного зоIlирования и градостроитеJIьньD( реглаNtоIlтов Еа
территорию в границах земельIlьD( участков с кадастровыми номерalми 10:07:0030812:2,
10:07:0030812:44 с учетом требований действ},ющего зiжоЕодательства, а также иЕдивидуаJIьных
характеристик земельньIх участков (исх. Ns 45947 /|2.4-21 от 14.09.2018 г.).

Ответ начальника Службы в городе Сортавале погрaничного упрitвлеIIиJI по Республике
Карелия (А,Г. Хвощенко) о том, что земельные участки расположены в пределaж пограничной
ЗОНЫ, Р}КОВОдство СлУжбы в г. Сортавале пограницlого управления ФСБ России по Республике
КаРеЛИЯ РеКОМендаций по вопросам внесения изменений в правипа землопользовaния и
застройки Ее имеет, вместе с тем, согласЕо пп. кб> п. 11 главы 1 правил погрalничного режима
(далее - Правила), }твержденньrх приказом ФСБ России от 07.08.2017 г. N9 454 хозяйственная,
ПРОМЫСЛОВuUI и иная деятельность осуществJUIется с уведомлением погрalничЕого оргаIIа или
подразделения поцрани.шого оргма. В соответствии с пп. (а) п. 12 главы 1 Правил о проведении
хозяйственной деятельности необходимо },ведомить пограличный орган или подразделение
погрi {иlIного органа В лисьменном виде не поздlее чем за трое суток до начма ее
ОСУЩеСТВЛеНИЯ. РеКОмендуемьЙ образец 1ъедомления об осуществлепии деятельности определен
приложением Nэ 3 Правил (исх. Nч 2|110З1411.-4063 от 12.09.2018 г.),

ПО вОпросу 2 по заявлению заинтересованЕого лица предлагается рассмотреть вопрос по
ВНеСеНИЮ ИЗМеНеНиЙ в правила землепользования и застроЙки Хаапалампинского сельского
ПОСеЛеНИЯ (лалее - Правила), связанньп< с разработкой карты градостроительного зонирования и
УСТаНОВЛеЕИеМ ГРаДОСТРОИТеЛЬНЬВ РеГЛаI\4еНТОв на территорию за границаNrй населенньD(



пуяктов (в границах зем€JIьного )л{астка с кадастровым Еомером 10:07:0030812:152,
расположенного по ад)есу; Российскм Федерация, Республика Карелия, г. Сортавала,
Хаапа;lампинское сельское поселение).

Членам Комиссии предстiвлен пакет док)ментов в состaве заявления Каблукова В.А.,
договора N9 56-й07 аренды земельного утастка от 28.05.2018 г.

Земельньй )часток с кадастровым номером 10:07:0030812:l52 имеет вид разрешенного
испоJIьзоваIIия <<сельскохозяйственное использование (код вида разрешенного использования
земельного )Е{астка - 1.0)> и расположен Еа земJUIх сельскохозяйствеЕного назначения.

Земельный yIacToK расположен за границами территорий, на которые црадостроительные
регламенты устatновлены. Заявитель просит установить градостроительные регламенты на
территорию в границirх земельного rIастка с цеJIью ее максимально возможного освоения
(согласно устаrrовленному виду р:врешенного использоваЕия земеJIьного yracTKa).

Сагадиева Е.Р.: администрацией Сортавальского муяиципального района бьши сделаЕы
запросы об индивидуальЕых характеристиках земельЕого участка с кадастровым номером
10:07:0030812:152 в Управление Федеральной сrryжбы государственной регисцlации, кадастра и
картографии по Ресrryблике Карелия, а также в Федеральное государствеIlное бюджетное
уIреждеЕио. <<Управление мелиорации земель и сельскохозяйствеЕного водоспабжеЕия по
Республике Карелия>. Полrrен ответ и.о. диреIстора (Г.И. Лебедева) ФГБУ <Управление
мелйорации земель и сельскохозяйственЕого водоснабжения по Республике Карелия)
(исх. Nч 664 от 22.10.2018 г.) о том, что даЕное учреждение Ее располагает сведениями о наличии
осушительных мелиоративньD( систем сельскохозяйственного назЕачения в отношении
земельного )цастка с кадастровым номером 10:07:0030812:152. Руководителем
(А.М. Кондратьева) Управления Росреестра по Республике Карелия в адрес администрации
Сортавальского муниципмьного района направлена копия фрагмента графической части
инвентаризации орошаемьн и ос}aшеЕЕьIх земель, оросительньD( и осушительньIх систем совхоза
<Кааламский> Сортава:rьского района Карельской АССР (1987 г,). Согласно данным магериалаN.,
территория, Еа которой расположен земельный )часток с кадастровым Еомером
10:07:0030812:152, относится к пастбищам.

Баксалова О.В.: В соответствии со ст. 2 закона Республики Карелия от 25.03.2009 г.
J\Ъ 1277-ЗРК <Об особо ценньD( продуктивньrх сельскохозяйственных угодьях на территории
Республики Карелия> не допускается использование в других целях особо ценЕьD( продуктивньD(
сельскохозяйственньп< угодий, вкJIюченньD( в перечень земель, утверждаемьй Правительством
Республики Карелия. В состав Пере.rrrя земель особо ценньD( продуктивньж
сельскохозяйственньп угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения на территории
Республики Карелия, использование KoTopbD( в друп{х цеJurх не допускается (1твержден

распоряжеЕием Правителъства Республики Карелия от 16.07,2009 г. ЛЪ 271 р-П) входят, в том
числе, пастбища, цаходящиеся у граждан на праве собственности, аренды, кадастровм стоимость
которъIх превышает средний уровень кадастровой стоимости сельскохозяIlственньD( )тодий по
муниципаJIьному району более чем на 10 процентов. Удельньй покtватель кадастровой
стоимости земельЁого )п{астка с кадастровым номером 10:07:0030812:152 составляет 1,58.
Средний уделъньй показатель кадастровой стоимости земель сельскохозяйственного нщначениJI
в Сортавальском муЕиципtlльЕом районе состilвJIяет 1,38. Таким образом, показатель }^IacTKa
10:07:0030812:152 превьrшает средний показатель на 14 процентов. Следовательно, данные
земельные участки относятся к особо ценным продуктивным сельскохозяйственным угодьям в
составе земель сельскохозяliственного назначения.

Предложение Назаровой Л.А.: отклонить предложение Каб"тryкова В.А. по внесению
изменений в правила землепользования и застройки Хаапалампинского сельского поселения (в

рйоне п. Хаапалампи) в части разработки карты градостроительного зонироваfiия и
градостроительньD( регламентов в цраЕицах земельного участка с кадастровым номером
10:07:0030812:152 в связи с тем, что в соответствии с ч. б ст. 36 Градостроителъного кодекса
Российской Федерации для сельскохозяйственньп< 1тодий в cocт:lBe земель
сельскохозяйственЕого Еазначения градостроительцые реглаI4еIIты не устанавливЕlются.

Присутствующие члены комиссии едиЕогласно подержали данное предложение и



приняли решеЕие об отклонении предложепия о впесепип изменений в правила
землепользоваЕия и засц)dйки Хаапалампипского сельского поселения.

К мнению Комиссии приурочены письма отсугствуюпtих членов:
Ответ председателя ГосударственЕого комитета Республики Карелия по обеспечению

жизЕедеятельности и безопасности Еаселения (О.Е. Полякова) об отсутствии пред\4ета
согласования и оснований для рассмотрения, исх. Ns 280U03-32 от 22.10.2018 г.

Ответ первого заN.IеститеJrI министра природных ресурсов и экологии Республики Карелия
(А.Н. Павлова) об отсрствии на территории Хаапалаrr.rпицского сельского поселения особо
охраЕяемьп природньD( территорий регионЕIльного и местцого зЕачония и о новозможности
использования земель лесного фонда в цеJuгх, Ее указанньж в ст. 25 Лесного кодекса Российской
Федерации, исх. Ns 1386З от 24.10.2018 г.

Ответ начыrьника Управления по охране объектов культурного Еаследия Республики
Карелия (Ю.Б. Алиповой) о том, что вопрос не касается государствеЕной охраны объектов
культурЕого наследия, исх. М 203711 1- 14lУОКН-и от 26.10.201 8 г.

Ответ главы Хаапалампинского сельского поселония (В.В. Ильина) об отсутствии
рекомендаций по вЕесению изменений в правила землепользования и застройки
Хаапалалпинского сельского поселения для земельного }частка с кадастровым номером
10:07:00308l2:152, исх. Ns 01-300/4 от 24,10.2018 г.

Ответ врио начальника Службы в городе Сортавале пограниIшого управления по

Республике Карелия (С.В. Бlхарова) об отсутствии предrожений и рекомендаций по внесению
изменений в правила землепоJIьзования и застройки Хаапалампинского сельского поселения,
исх. Ns 2il103/4/1-4717 от 25.10.2018 г.

заключение:

Рассмотрев все змвлеI lые в повестке вопросы, а также рекомендации (мнения)
отсутствующих, но изложивших свою точку зрения в письменIIом виде, Iшенов Комиссии,
приняты следующие решеЕия:

1) вопрос 1 по внесению изменений в прalвила землепользования и застройки
Хаапшtампинского сельского поселения (в районе п. Хаапмампи) в части разработки карты
градостроительного зонироваЕия и црадостроительньD( реглаNrентов в границах земельцьD(

участков с кадастровыми номерами 10:07:0030812:2 и 10:07:0030812:44 рассмотреть
отрицательно и направить соответствующие рекомендации Главе администрации
Сортавальского муЕиципlL.Iьного района;2) вопрос 2 по вЕесению изменений в правила землепользования и застройки
Хаапалампинского сельского поселения (в районе п. Хаапатrампи) в части разработки карты
градостроительяого зояировмия и градостроительЕьж реглаNIентов в границах земельного

у{астка с кадастровым номером 10:07:0030812:152 рассмотреть отрицательно и направить
соответств}.ющие рекомендации Главе а,щ.линистрации Сортазатrьского муниципального рйона.

Председатель Комиссии В.А. Богатырев

Заместитель председателя Комиссии о. В. Баксалова

Секретарь Комиссии М.П. Иванова


